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INTERPRETACJA OGOLNA Nr DD2.8201.3.2017.KBF

MINISTRA FINANSOW

z dnia 6 lutego 2018 r.

w sprawie okreslenia momentu nabycia nieruchomosci nalezacej do majatku wspolnego matzonkéw,

w przypadku uzyskania przychodéw z tytulu odplatnego zbycia tej nieruchomosci

Dziatajac na podstawie art. 14a § 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa®, w celu
zapewnienia jednolitego stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe, wyjasniam, co nastepuje:

1. Opis zagadnienia, w zwigzku z ktéorym jest dokonywana interpretacja przepisow prawa
podatkowego.

Niniejsza interpretacja dotyczy okreslenia na gruncie przepisow ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych? momentu nabycia nieruchomosci lub praw majatkowych, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c tej ustawy, zwanych dalej tacznie ,,nieruchomoscig”, w przypadku gdy zbycie
nieruchomosci nastapilo po $mierci jednego z matzonkoéw, a nieruchomo$¢ nabyta byta do majatku objetego
wspolnoscig majatkowa.

Okreslenie momentu nabycia nieruchomosci jest istotne dla stwierdzenia powstania obowiazku podatkowego
w podatku dochodowym od o0so6b fizycznych z tytulu uzyskania przychodéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Zgodnie bowiem z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, Zroédtem
przychodow jest odptatne zbycie nieruchomosci, jezeli nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;j
i zostato dokonane przed uptywem pigciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastapito
nabycie lub wybudowanie.

Oznacza to, ze sprzedaz nieruchomosci po uptywie pigcioletniego okresu, o ktorym mowa w tym przepisie,
nie skutkuje obowigzkiem zaptaty podatku dochodowego.

Ustawa o0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojgcia ,,nabycie”. Nie wskazuje rowniez,
czy ma to by¢ nabycie odptatne czy nicodptatne. Nie okresla, na podstawie jakiej czynnoSci prawnej, badz
zdarzenia prawnego, moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci. Zatem pojecie to interpretuje si¢ szeroko, tzn. ze
nabycie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nastgpuje
z chwilg uzyskania prawa wtasno$ci do nieruchomosci.

W zakresie zagadnienia bedacego przedmiotem interpretacji uksztaltowala si¢ dominujgca linia orzecznicza
sadow administracyjnych, potwierdzona wydang w dniu 15 maja 2017 r. uchwalg Naczelnego Sadu
Administracyjnego (sygn. akt Il FPS 2/17).
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Wedhlig sadoéw administracyjnych, w przypadku gdy nieruchomos¢ nalezata do majatku matzonkow przed
$miercig jednego z nich, nalezy uznaé, Ze pierwotny termin jej nabycia, czyli moment nabycia przez
matzonkow do majatku wspolnego, stanowi nabycie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

W ocenie sadow administracyjnych w przypadku spadkobrania nie dochodzi do nabycia udziatu
W nieruchomosci przez matzonka, jezeli nieruchomo$¢ nalezata do majatku wspdlnego. Swoje stanowisko sady
administracyjne uzasadniajg tym, ze nie jest mozliwe wyodrebnienie przypadajacego kazdemu z malzonkow
udziatu w nieruchomosci nalezacej do majatku objetego wspolnoscia majatkowa malzenska, co wynika z istoty
tej wspodlnosci. Jest ona bowiem szczegdlnym rodzajem wspoiwlasnosci tacznej, bezudziatowej, w ktorej
uprawnienia matzonkow do poszczegdlnych sktadnikow majatku objgtego wspolnoscia majatkowa przystuguja
niepodzielnie obojgu matzonkom. Skoro, z uwagi na charakter wspoélnosci majatkowej malzenskiej, nie mozna
wyodrebni¢ udziatow, ktére matzonkowie posiadaja w chwili nabycia nieruchomos$ci do majatku wspdlnego,
nie mozna rowniez przyjac, ze nastepuje nabycie udzialu w nieruchomosci w drodze spadku po $mierci jednego
z malzonkow.

2. Wyjasnienie zakresu oraz sposobu stosowania interpretowanych przepiséw prawa podatkowego do
opisanego zagadnienia wraz z uzasadnieniem prawnym.

Uwzgledniajac dominujaca lini¢ orzeczniczg w zakresie omawianego zagadnienia, a w szczego6lnosci uchwale
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 15 maja 2017 r. sygn. akt II FPS 2/17, stwierdzam, ze jezeli zbycie
nieruchomosci nastapilo po $mierci jednego z matzonkow, a nieruchomos¢ nabyta zostata do majatku objetego
wspolnoscig majatkows, to piecioletni termin okreslony w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od oséb fizycznych nalezy liczy¢é od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie tej
nieruchomosci do majatku wspdlnego matzonkow.

Powyzsza interpretacja uwzglednia szczegdlny charakter wspolnosci majatkowej matzenskiej, z ktorej wynika,
ze malzonkowie maja prawo do calej nieruchomosci objetej wspolnoscia majatkowa 1 nie mozna okresli¢
przypadajacych na kazdego z matzonkéw udziatow w tej wspdlnosci w czasie jej trwania.

Stad dla celow podatku dochodowego od osob fizycznych uznaje si¢, ze w momencie Smierci jednego
z matzonkéw nie nastepuje nabycie nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku

dochodowym od o0s6b fizycznych, przez drugiego matzonka, jezeli nieruchomo$¢ objeta byta wspdlnoscia
majatkowa.
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