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DZIENNIK URZEDOWY

MINISTRA FINANSOW

Warszawa, dnia 19 czerwca 2012 r.

Poz. 29

INTERPRETACJA OGOLNA Nr DD2/033/21/KO1/2012/DD-159
MINISTRA FINANSOW

z dnia 15 czerwca 2012 r.

w sprawie momentu powstania przychodu z tytulu refakturowania ushug u podatnikow
osiagajacych przychody z najmu w ramach prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej

W zwigzku z przedstawionymi przez wnioskodawce watpliwo$ciami dotyczacymi stosowania
przepisow ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0so6b fizycznych
(Dz.U.z2012r. poz. 361, z poézn. zm.) w zakresie momentu powstania przychodu z tytutlu
refakturowania ustlug u podatnikoéw osiggajacych przychody z najmu w ramach prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, w celu zapewnienia jednolitego stosowania prawa podatkowego przez
organy podatkowe oraz organy kontroli skarbowej, na podstawie art. 14a ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z pdzn. zm.), uprzejmie wyjasniam.

Umowa najmu zostala uregulowana w przepisach art. 659-692 k.c. Przez umowg najmu,
wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, a najemca zobowigzuje si¢ placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz. Czynsz ten moze
by¢ oznaczony w pienigdzach lub $wiadczeniach innego rodzaju.

W ramach zobowigzania najemcy, strony umowy moga postanowi¢, ze koszty zwigzane
z eksploatacjg przedmiotu najmu beda (np. za dostawe pradu, gazu, wody, ciepta, itp.) rozliczane
odrebnie. Swiadczenia takie moga by¢ rozliczane na podstawie tzw. refaktur, not obciazeniowych,
badZz w inny umdéwiony sposob.

Date powstania przychodéw z najmu w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, na gruncie
podatku dochodowego od osob fizycznych okresla si¢ stosownie do art. 14 ust. le ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, zwanej dalej ,,ustawa PIT”.

Zgodnie z tym przepisem jezeli strony ustala, iz ustuga jest rozliczana w okresach rozliczeniowych,
za datg powstania przychodu uznaje si¢ ostatni dzien okresu rozliczeniowego okreslonego w umowie
lub na wystawionej fakturze, nie rzadziej niz raz w roku (rozwigzanie to stosuje si¢ odpowiednio do
dostawy energii elektrycznej, cieplnej oraz gazu przewodowego — art. 14 ust. 1h ustawy PIT).

W przypadku, gdy umowa najmu przewiduje odrebne od czynszu rozliczenie tzw. medidow poprzez
ich refakturowanie z wynajmujagcego na najemce, to postanowienia umowy najmu dla celow
podatkowych (zgodnie z powotanymi przepisami ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych)
okreslaja date powstania przychodu u wynajmujacego z tego tytutu.

Zaréwno, gdy wydatki z tytulu oplat za media sg uwzglednione w kwocie czynszu, jak réwniez
w przypadku ich refakturowania odrebnie od czynszu, uzyskany przychod z tego tytutu zaliczany jest
do przychodéw z najmu w ramach prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej. Oznacza to, iz moment
powstania przychodu ustalany jest stosownie do przepisu art. 14 ust. le ustawy PIT, tj. zgodnie
z okresami rozliczeniowymi wskazanymi w umowie.

Minister Finanséw: z up. M. Grabowski
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