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DZIENNIK URZEDOWY

MINISTRA ROZWOJU I FINANSOW

Warszawa, dnia 3 listopada 2016 r.

Poz. 10

INTERPRETACJA OGOLNA Nr PS2.8401.2.2016

MINISTRA ROZWOJU I FINANSOW

z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

w sprawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci wspo6lnikow spoétek cywilnych

Dziatajac na podstawie art. 14a § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z pdzn. zm.), w celu zapewnienia jednolitego stosowania przez wojtow,
burmistrzéw oraz prezydentoéw miast prawa podatkowego, wyjasniam.

1. Opis zagadnienia, w zwiazku z ktorym dokonywana jest interpretacja przepisow prawa
podatkowego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z2016 r. poz. 716), zwanej dalej ,,ustawg”, podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej,
bedace:

1) wilascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych,
2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,
3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw,

4) posiadaczami nieruchomos$ci lub ich cze$ci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z witascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych lub z innego
tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego.

W zwigzku ze stosowaniem tego przepisu powstala watpliwo$¢, czy podatnikami podatku

od nieruchomosci sg spotki cywilne czy wspolnicy tych spotek.

2. Wyjasnienie zakresu oraz sposobu stosowania interpretowanych przepisow prawa
podatkowego do opisywanego zagadnienia wraz z uzasadnieniem.

Na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby
prawne a takze jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej. Spotka nieposiadajgca
osobowosci prawnej moze by¢ zatem podatnikiem tego podatku.
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Status prawny podmiotu (osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej) nie przesadza w kwestii nabycia statusu podatnika podatku od nieruchomosci,
gdyz jak wynika z treSci przywotanego przepisu, niezb¢dne jest dodatkowo wykazanie si¢
wymienionym Ww tym przepisie tytulem prawnym wladania nieruchomos$cia lub obiektem
budowlanym. Tytutami tymi s3: wilasno$¢, posiadanie samoistne, uzytkowanie wieczyste oraz
posiadanie (mienia stanowigcego wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa);
w przypadku mienia jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa podatnikami
sa rowniez posiadacze tego mienia bez tytutu prawnego.

Podatnikami podatku od nieruchomosci moga by¢ zatem spotki nieposiadajgce osobowosci prawnej,
bedace wlascicielami, uzytkownikami wieczystymi, posiadaczami samoistnymi i posiadaczami mienia
jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

Regulacje prawne dotyczace spolek cywilnych zawarte s3 w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380). Na podstawie art. 860 Kodeksu cywilnego przez umowe
spotki wspdlnicy zobowigzuja sie dazy¢ do osiggnigcia wspdlnego celu gospodarczego przez dziatanie
W sposOb oznaczony, w szczegdlnosci przez wniesienie wkladow. Wktad wspdlnika moze polegac
na wniesieniu do spotki wiasnosci lub innych praw albo na $wiadczeniu ustug (art. 861 § 1 K.c.).

Spoltka cywilna nie posiada osobowos$ci prawnej, a ponadto zadne ustawy nie przyznaja jej zdolnosci
prawnej. Istota spotki cywilnej wyczerpuje sie¢ w wielostronnym stosunku zobowigzaniowym
faczacym wspolnikow (z wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 28 pazdziernika 2003 r.
sygn. akt I CK 201/02). Spolka cywilna nie jest odrgbnym podmiotem prawa cywilnego.

Spotka cywilna nie ma swego majatku, a dziatalno§¢ w ramach tej spoiki jest prowadzona
z wykorzystaniem majatku wspdlnego wspolnikéw, w tym wniesionego do spotki. Jest to majatek
odrebny od majatku osobistego wspolnikow. Majatek ten nie jest przedmiotem wihasnosci spotki tylko
stanowi wspotwlasno$¢ laczng wspolnikéw. W mysl art. 863 § 1 1 2 K.c. wspolnik nie moze
rozporzadza¢ udzialem we wspdlnym majatku wspolnikow ani udzialem w poszczegdlnych
sktadnikach tego majatku i w czasie trwania sp6tki nie moze domagac si¢ podziatu tego majatku.

W kontekscie powyzszego spotka cywilna nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci, gdyz
nie moze we wlasnym imieniu nabywaé praw, w tym wlasno$ci nieruchomosci; nie moze stac si¢
posiadaczem samoistnym nieruchomosci, uzytkownikiem wieczystym gruntu ani posiadaczem mienia
jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

Podatnikami podatku od nieruchomosci naleznego od nieruchomosci lub obiektow budowlanych,
wniesionych do spétek cywilnych, s3 natomiast wspolnicy takich spotek, na ktérych solidarnie
spoczywa obowiazek uiszczenia podatku od nieruchomosci, zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach
1 optatach lokalnych. Przepis ten stanowi, ze jezeli nieruchomos$¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspotwlasno$¢ lub znajduje sie¢ w posiadaniu dwoéch lub wiecej podmiotéw, to stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy
solidarnie na wszystkich wspotwlascicielach lub posiadaczach (z wyjatkiem wspdiwtasnosci
w czeSciach utamkowych lokalu uzytkowego — garazu wielostanowiskowego w budynku
mieszkalnym a takze w razie wyodrgbnienia lokali — w zakresie gruntu i czgsci budynku stanowigcych
nieruchomo$¢ wspolng w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali —
Dz. U. z 2015 r. poz. 1892).

Sytuacje te¢ nalezy odrozni¢ od przypadku, gdy wspdlnik wnosi do spotki wktad w postaci uzywania
nieruchomosci. Obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci cigzy wowczas tylko na tym
wspdlniku, gdyz nieruchomo$¢ w takim przypadku nie wchodzi do majatku wspdlnego wspdlnikow.

Poglad o niepodleganiu przez spotke cywilng opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci oraz
o objeciu zakresem podmiotowym podatku od nieruchomos$ci wspdlnikéw tych spotek prezentowany
jest w orzecznictwie sgdow administracyjnych, w tym m.in. w: wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z dnia 19 listopada 2013 r. sygn. akt III SA/Po 613/13, postanowieniu
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 16 grudnia 2014 r. sygn. akt II FSK 2985/12,


https://sip.lex.pl/#/dokument/16796092#art(3)
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wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 29 stycznia 2016 r. sygn. akt II FSK 3264/13
1z dnia 3 lutego 2016 r. sygn. akt II FSK 2368/14.

Niemniej zauwazy¢ nalezy, ze powyzszy poglad jest jednym z dwodch, jakie wystepuja
w orzecznictwie sadow administracyjnych. Odmienny poglad, zgodnie z ktérym na podstawie
art. 3 ust. 1 ustawy podatnikiem podatku od nieruchomosci jest spotka cywilna a nie jej wspolnicy,
znajduje potwierdzenie m.in. w wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
25 kwietnia 2008 r.: sygn. akt I1 FSK 226/07, I1 FSK 227/07, II FSK 228/07 i Il FSK 229/07.

Pogladowi o uznaniu spotki cywilnej za podatnika podatku od nieruchomosci zdecydowanie
sprzeciwia si¢ natomiast doktryna (np. ,,Podatki i optaty lokalne, podatek rolny, podatek lesny,
Komentarz” Leonard Etel, Stawomir Presnarowicz, Grzegorz Dudar, ABC, Warszawa 2008, str. 122).

Minister Rozwoju i Finansow: z up. W. Janczyk
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